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AUF EINEN BLICK

2018 2017 2016

Bilanzsumme T€ 37.892 37.598 37.485
Umsatzerlése der Hausbewirtschaftung T€ 6.773 6.833 6.780
Bauleistungen

Neubau/Umbau T€ 4.641 1.531 103

Modernisierung T€ 831 402 1.111

Aktivierte Modernisierungs- T€ 496 321 235

mafBnahmen
Jahresulberschuss T€ 644 921 166
Ricklagen T€ 13.599 13.048 12.219
Ruackstellungen T€ 607 671 565
Fertiggestellte Wohnungen

Neubauten WE 8 -- --

Modernisierung

fertig gestellt WE 26 19 23

in Ausflhrung WE - --- ---

Gesamt WE 34 19 23
Zahl der bewirtschafteten Wohnungen WE 1.780 1.772 1.783
Zahl der Mitglieder Anzahl 1.516 1.491 1.493
Geschéaftsguthaben T€ 2.428 2410 2.436

Vorrat an Bauland m2 1.682 1.682 4.580
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Verbandsprifung flir das Geschaftsjahr 2017
nach § 53 GenG

In der Zeit vom 29. Oktober bis 14. Dezember 2018 hat der Verband der Wohnungs-
und Immobilienwirtschaft Rheinland Westfalen e. V. mit Unterbrechungen die gesetz-
liche Prifung durchgeflihrt und in seinem Bericht vom 14. Dezember 2018 das Pru-
fungsergebnis wie folgt zusammengefasst:

Unsere Priifung umfasst die Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der
OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfihrung. Dazu sind die Einrichtungen, die Vermé-
genslage sowie die Geschéaftsfiihrung der Genossenschaft zu prifen. Zur Beurteilung
der wirtschaftlichen Verhaltnisse haben wir den vom Vorstand aufgestellten Jahres-
abschluss und Lagebericht einbezogen.

Gegenstand des Unternehmens ist insbesondere die Bewirtschaftung des eigenen
Wohnungsbestandes. Am Bilanzstichtag wurden 135 Hauser mit 1.112 Wohnungen
und 7 gewerblichen Einheiten sowie 446 Garagen/Tiefgaragenstellplatze bewirtschaf-
tet.

Zweck der Genossenschaft ist die Férderung ihrer Mitglieder vorrangig durch eine
gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Die Genossenschaft
darf geman Satzung Beteiligungen nach § 1 Abs. 2 GenG Ubernehmen. Im Rahmen
unserer Prifung haben wir festgestellt, dass die Genossenschaft mir ihrer im Pri-
fungszeitraum ausgelibten Geschaftstatigkeit ihren satzungsmaBigen Foérderzweck
gegenlber den Mitgliedern verfolgt hat.

Die Buchfiihrung entspricht den gesetzlichen Bestimmungen.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 wurde ordnungsgeman aus den BU-
chern der Genossenschaft entwickelt. Er entspricht den gesetzlichen Vorschriften so-
wie den ergédnzenden Bestimmungen der Satzung.

Unsere Prifung hat ergeben, dass § 264 Abs. 2 HGB beachtet wurde und der Jah-
resabschluss insgesamt, d. h. im Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung und Anhang unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaBiger Buchfih-
rung ein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Genossenschaft vermittelt.

Der Lagebericht entspricht § 289 HGB und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss
und den bei unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Der Bericht vermittelt ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossenschaft und stellt die wesent-
lichen Chancen und Risiken der klnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die Vermdgens- und Finanzlage der Genossenschaft ist geordnet; die Zahlungsfahig-
keit ist gegeben.

Das Geschaftsjahr 2017 schlieBt mit einem Jahreslberschuss von T€ 921. Das Er-
gebnis wird insbesondere von einem Uberschuss aus dem Hausbewirtschaftungs-
bereich von T€ 928 bestimmt. Nach dem Wirtschaftsplan fiir das Geschéftsjahr 2018
wird ein JahreslUberschuss von T€ 319 erwartet.



Nach dem Ergebnis unserer Prifung wurden die Geschéfte der Genossenschaft in
der Berichtszeit ordnungsgeman im Sinne des Genossenschaftsgesetzes gefiihrt.
Vorstand und Aufsichtsrat sind den ihnen nach Gesetz und Satzung obliegenden Ver-
pflichtungen ordnungsgeman nachgekommen.

Dusseldorf, 14. Dezember 2018
Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e. V.

gez. Meier gez. Crummenerl
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

Mitgliederversammlung im Haus der Vereinigten Gesellschaft in Langenberg




Lagebericht des Vorstandes

1. Geschift und Rahmenbedingungen
1.1 Gesamtwirtschaftliche Lage

Welt

Durch die globale Wirtschaftsentwicklung im Jahr 2018 ist die Prognoseunsicherheit
zur Weltkonjunktur erheblich gewachsen. Nach einer zunachst expandierenden glo-
balen Produktion haben sich die Aussichten in der zweiten Jahreshélfte getriibt.

Insbesondere durch den Rickzug internationaler Investoren haben sich vor allem in
den Schwellenlandern die Finanzierungsbedingungen verschlechtert und die kon-
junkturelle Dynamik zwischen den Léndern ist groBer geworden. Die USA profitieren
von starken Impulsen der Finanzpolitik und China von einer Zunahme der Produktion.
Im Euroraum dagegen hat die Konjunktur, insbesondere in Frankreich und ltalien, an
Fahrt verloren.

Fir 2019 und 2020 erwarten die wirtschaftlichen Institute weiter einen Aufwartstrend
in der Weltwirtschaft, wobei die Zuwachsraten gegen Ende des Prognosezeitraumes
allmahlich in Richtung der Potenzialraten sinken werden. Fir dieses Jahr prognosti-
zieren die Institute flr den bertcksichtigten Landerkreis einen Zuwachs der gesamt-
wirtschaftlichen Produktion um 3,3 Prozent. Fir die Jahre 2019 und 2020 werden Ex-
pansionsraten von ebenfalls 3,0 Prozent bzw. 2,9 Prozent erwartet.

Treibende Kraft bleibt angesichts der geld- und finanzpolitischen Ausrichtung in den
meisten Landern die Binnenkonjunktur, wobei die Verunsicherung Uber die Zukunft
der Welthandelsordnung aber weiterhin belastend wirken dirfte. In den kommenden
Jahren ist lediglich mit einem Anstieg des Welthandels um 3 Prozent zu rechnen.

Gewisse Risiken liegen nach wie vor in der potentiellen Zuspitzung des Handelskon-
fliktes zwischen China und den USA. Besonders durch die starke Verflechtung der
Wertschépfungsketten kdnnten starkere Handelsbarrieren zu einem globalen Anstieg
der Produktionskosten fihren. Mdgliche Krisen in der Tirkei und in Argentinien kénn-
ten einen Vertrauensverlust in den Schwellenldndern verursachen. Dadurch besteht
das Risiko einer weiteren Verschlechterung der Finanzierungsbedingungen.

Euroraum

Im Euroraum schwéchte sich die Konjunktur nach einer zun&chst kréaftigen Expansion
im ersten Halbjahr ab. Ursache hierfir war ein Nachlassen der Export-Dynamik, die
im Vorjahr noch starke Zuwachse zu verzeichnen hatte.

Der sogenannte Abgas-Skandal in der Automobilindustrie und die folgenden Prob-
leme in der Produktionsumstellung wirkten sich im dritten Quartal auch auf die Ge-
samtwirtschaft aus.

Die Beschaftigungssituation verbesserte sich trotz der konjunkturellen Abschwéa-
chung weiter. Die Arbeitslosenquote ist weiter gesunken und betrug 8,2 Prozent. Ins-
besondere die ehemaligen Krisenlander Griechenland, Spanien und Portugal konnten
profitieren. Entsprechend zog die Lohndynamik an und die Tarifléhne wuchsen im
Vorjahresvergleich.

Das konsolidierte Budgetdefizit der Euroldnder war 2017 erneut riicklaufig. Vor allem
gunstige Finanzierungsbedingungen und konjunkturell bedingte Mehreinnahmen,
verbunden mit Minderausgaben, fihrten in vielen Landern, insbesondere in Deutsch-
land und den Niederlanden, zu einer verbesserten Haushaltslage.

Als spezielle Konjunkturrisiken fir Europa sind weiterhin die Méglichkeit eines unge-
ordneten EU-Austritts GroBbritanniens mit derzeit noch unklaren Auswirkungen auf
die Wertschépfungsketten sowie die Schuldenkrise in Italien zu nennen.



Deutschland

Der Aufschwung der deutschen Wirtschaft hélt an und geht bereits in sein sechstes
Jahr. Er wird vor allem durch die Binnenwirtschaft getragen, welche durch einen star-
ken Beschéftigungsaufbau und niedrige Zinsen angeregt wird.

Die Auslastung der Produktionskapazitaten ist hoch, stagniert aber seit Anfang 2018
aufgrund nachfrage- und produktionsseitiger Griinde.

Im Jahr 2018 wurde das konjunkturelle Bild zudem von den Entwicklungen rund um
die Einfuhrung des neuen Abgas-Prifverfahrens WLTP in der Automobilbranche
Uberlagert. Angesichts des hohen gesamtwirtschaftlichen Gewichts der Automobil-
branche werden die zeitweiligen Produktions- und Lieferstopps nicht ohne Folge blei-
ben. Diese Schwache dirfte aber Gberwunden sein und somit sollte das Bruttoin-
landsprodukt im vierten Quartal wieder expandieren.

Im Jahresdurchschnitt 2018 diirfte die Wirtschaftsleistung um 1,7 Prozent zunehmen,
woher fir 2019 mit einer leicht ansteigenden Leistung von 1,9 Prozent gerechnet wird.
Da auch im Jahr 2020 ein Zuwachs von 1,8 Prozent erwartet wird, dirfte die gute
Auslastung der gesamtwirtschaftlichen Kapazitaten damit fortbestehen.

Risiken fir die deutsche Wirtschaft ergeben sich vor allem aus den weltwirtschaftli-
chen Entwicklungen. Die protektionistische AuBenwirtschaftspolitik der USA, mégli-
che Wirtschaftskrisen in der Tlrkei oder Argentinien, die finanzpolitischen Plane der
neuen italienischen Regierung und insbesondere die Unsicherheiten auf den EU-Aus-
tritt GroBbritanniens bergen potentielle Risiken.

Das Statistische Bundesamt Destatis stellt fir das Jahr 2018 ein BIP-Wachstum von
1,5 Prozent fest und bestétigt damit, dass das Wachstum an Schwung verloren hat.

Arbeitsmarkt

Auf dem deutschen Arbeitsmarkt ist die Zahl der Arbeitslosen im Dezember 2018 ge-
geniber dem Vorjahr um 175.000 auf 2.210.000 zuriickgegangen. Die Arbeitslosen-
quote betrug zu diesem Zeitpunkt 4,9 Prozent (Dezember 2017 = 5,3 Prozent).

Kapitalmarkt

Zwischen Ende des Jahres 2017 und Ende des Jahres 2018 gingen die Effektivzins-
satze bei Krediten fir nichtfinanzielle Kapitalgesellschaften im kurzfristigen Bereich
zurtck. Im langfristigen Bereich bleiben die Effektivzinssdtze anndhernd konstant.
Schwankungen im Jahresverlauf waren insbesondere bei Krediten, die Uber eine Mio.
Euro hinausgingen, zu verzeichnen.

Immobilienmarkt
Im Jahr 2018 wurden in Deutschland 1.600 mehr Baugenehmigungen fiir Wohnungen
als in den ersten elf Monaten des Jahres 2017 erteilt.

Die dem GdW und seinen Regionalverbanden angehérenden Wohnungsunterneh-
men haben im Jahr 2017 rund 14,9 Mrd. Euro in die Bewirtschaftung und den Neubau
von Wohnungen investiert.

Trotz dieses weiterhin stabilen Aufschwungs blieben die Investitionszahlen damit hin-
ter den Erwartungen zurlck.



1.2 Geschiftsentwicklung und Lage unserer Genossenschaft

Moderner, zeitgemaBer Wohnraum sowie ein attraktives und lebenswertes Wohnum-
feld sind Grundlagen fir zufriedenes Wohnen mit Wohlfihlfaktor.

Mit der zukunftsorientierten Instandsetzung und Wohnwertverbesserung sowie mit
der umfassenden energetischen Modernisierung wachst der Qualitatsstandard unse-
rer Hauser und Wohnungen stetig und flhrt zu einer starkeren Mieterzufriedenheit
sowie zu einer langeren Verweildauer unserer Mitglieder in den Wohnungen.

Auch wenn sich die Zuwanderung durch Flichtlinge abgeschwécht hat, ist das Ange-
bot auf dem Velberter Wohnungsmarkt wie in den zuriickliegenden Jahren gering.

So hatte unsere Vermietungsabteilung im Berichtsjahr, abgesehen vom strategisch
gewollten Leerstand wie am Josefinenanger und Am Hahn, durchschnittlich lediglich
ca. 15 Wohnungen im Angebots-Portfolio.

Das Wohnquartier ,Josefinenanger” - 24 Genossenschaftswohnungen - ist bei unse-
ren Mitgliedern und den Velberter Mietinteressenten sehr gut angekommen. Das
Haus Josefinenanger 9 konnte den acht Mietern im August 2018 lbergeben werden.

Die Ubrigen Wohnungen waren bereits zu diesem Zeitpunkt fest reserviert, obwohl
der Bezug dieser Hauser erst im Frihjahr und Sommer 2019 erfolgen wird.

Instandsetzung, Modernisierung und Neubau verlangen ein hohes Investitionsvolu-
men. Trotz des wiederum sehr intensiven Arbeitsprogramms im Jahr 2018 erwirt-
schafteten wir erneut einen positiven Jahresiiberschuss in Hohe von 644 T€.

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse unserer Genossenschaft sind gut und stabil. Im Be-
triebsvergleich unseres Verbandes liegen wir bei den betriebswirtschaftlichen Kenn-
zahlen mit anderen, &hnlich groBen Wohnungsgenossenschaften auf Augenhdhe.

Unser Dienstleistungsangebot vom technischen Notdienst bis hin zu einer U3-Klein-
kinderbetreuung, die wir in Kooperation mit dem SKFM Velbert vorhalten, kommt gut
an und ist beste Werbung fiir eine gute Weiterempfehlung von zufriedenen Mietern.



WohnWert - die Zeitschrift der BGN

Nachdem die erste Ausgabe der ,WohnWert" in 2016 erschienen und auf ein breites
und positives Echo gestoBen ist, konnten auch in 2018 weitere zwei Ausgaben unse-
rer Zeitschrift mit interessanten und abwechslungsreichen Themen aus dem Leben
der Baugenossenschaft Niederberg eG und fir unsere Mitglieder gefillt werden.

Auf den Sattel, AR Vergniigt durch
fartig, los! Y den Winter

| [p—
[rrmes—

[ e——
i o

BGN Pokal

Bereits zum flinften Mal k&mpften am 27. Januar 2018 Taekwondo-Sportler aus Vel-
bert und der Region um den begehrten BGN-Wanderpokal.

Die Stimmung auf den Rangen des Emka-Sportzentrums war hervorragend, als die
262 motivierten Taekwondo-Athleten gegeneinander antraten. Besonderer Ansporn
war der nagelneue BGN-Pokal: Der erste steht seit letztem Jahr fir immer bei den
Wuppertaler Tigern, nachdem diese ihn dreimal gewonnen hatten. Diesmal trium-
phierte die Langenberger SG. Das freut uns als Pokalstifter besonders, schlieBlich
befindet sich in Langenberg ein GroBteil unserer Wohnquartiere. Und so bleibt der
Pokal bis zum nachsten Jahr erst einmal in Velbert.




Wildblumenflachen fiir unsere BGN - BiNi

Kennen Sie unsere BiNi schon?
Es summt und brummt immer weniger in unserer Natur, denn viele Bienen- und In-
sektenarten fallen dem Insektensterben zum Opfer. Dabei sind sie eine wichtige
Grundlage fir ein funktionierendes Okosystem.

Um ihre Populationen zu unterstiitzen und zu erhalten,
legt die BGN Wildblumenwiesen an. Wenn Sie also
demnachst unserer BiNi begegnen, hei3t das: Hier be-
findet sich eine bienenfreundlich angelegte Wildblu-
menwiese der BGN. Diese Griinflachen werden nur ein-
mal im Jahr ,gepflegt®, damit die Insekten sich an der
Blatenpracht erfreuen kénnen.

BGN beim BiLo-Fest

Am 16. September 2018 war die BGN wie gewohnt beim BiLo-Stadtteilfest mit ihrem
Ballon-Stand vertreten. Bereits seit mehreren Jahren verteilen wir im Rahmen des
Festes Helium-Ballons und Werbegeschenke. Viele unserer Mieter und Mitglieder
wohnen in Birth/Losenburg. Den Anlass nutzen wir auch immer wieder gerne, mit den
Menschen des Stadtteils ins Gesprach zu kommen.
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Mitgliederentwicklung

Die Entwicklung des Mitgliederbestandes war im Berichtsjahr nahezu konstant.

Mitgliederentwicklung

1.530
1.520
1.510
1.500
1.490
1.480

Bestand Bestand Bestand Bestand Bestand
31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018

Demografische Entwicklung und Altersstruktur

Aufgrund der demografischen Entwicklung ist die Altersstruktur der eigenen Mitglieder
mit aktivem Nutzungsverhéltnis von besonderer Bedeutung und muss standig beo-
bachtet werden.

OVelbert-Mitte @Velbert-Langenberg mgesamt
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Wie die Grafik zeigt, kdnnen wir gegenwartig noch auf eine ausgewogene Altersstruk-
tur blicken, denn 51,1 % unserer Mitglieder sind nicht alter als 55 Jahre. Die Alters-
gruppe 56 - 65 Jahre macht 17,8 % aus und die Seniorenfraktion Gber 65 Jahre halt
31,1 %.

Die fortschreitende Uberalterung der deutschen Bevélkerung wird sich in den néchs-
ten Jahren aber auch deutlicher auf die Altersstruktur unserer Mitglieder und Mieter
auswirken. Daher werden wir insbesondere die neu zu errichtenden Objekte barriere-
arm ausstatten und bei Modernisierungen Verbesserungen zum altersgerechten
Wohnen, da wo es technisch mdglich und sinnvoll ist, umsetzen.
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Hierbei vergessen wir selbstverstandlich aber nicht eine fir uns als Genossenschaft
ebenso wichtige Bevdlkerungsgruppe, namlich die der jungen Menschen, hier insbe-
sondere junge Familien mit Kindern. Hierzu werden langjahrig etablierte Projekte wie
die U3-Kleinkinderbetreuung ,Birther Knirpse“ und die SportférdermaBnahmen im Ju-
gendbereich fortgesetzt und sinnvoll ergénzt und erweitert. Zusammenfassend ist so
sichergestellt, auch diese Gruppe langfristig an unsere Genossenschaft zu binden.

Unser jlingstes Mitglied istim Jahr 2018 geboren. Das alteste BGN-Mitglied feierte im
Jahr 2018 den 98. Geburtstag.

E-Jugend TVD Velbert

Wohnungswechsel/Fluktuation

Nach der GdW-Jahresstatistik betrug die Fluktuation in den Wohnungsbesténden der
dem Verband angeschlossenen Unternehmen im Jahr 2017 insgesamt 8,5 %.

Die Wechselhaufigkeit innerhalb unseres Wohnungsbestandes lag im Jahr 2018 mit
8,75 % nur knapp Uber diesem Bundesschnitt.

Wohnungswechsel
2018 2017 2016
Velbert-Mitte WE | 62 WE/9,23 % 65 WE/9,45 % 55 WE/7,99 %
Velbert-L'berg WE | 36 WE/8,03 % 39 WE/8,71 % 43 WE/9,56 %

Gesamt WE | 98 WE/8,75 % 104 WE/9,16 % 98 WE/8,61 %

Von den 98 Mietparteien wechselten 12 Mitglieder zwar die Wohnung, aber nicht ihren
Vermieter. Sie haben eine andere Genossenschaftswohnung bei uns bezogen.

Unter Bericksichtigung dieser internen Wechsel betragt die Fluktuationsquote ledig-
lich 7,68 % und liegt bereinigt somit sogar unter dem Bundesdurchschnitt.
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Vermietungsgeschaft

Auch im Jahr 2018 waren die Anspriche der Mietinteressenten unverandert hoch,
weshalb wir die Innenmodernisierungen alterer Wohnungen im Zuge von Mieterwech-
seln weiterhin bedarfsorientiert und konsequent durchfuhren. Hierin liegt auch der
Grund, weshalb nicht jede Wohnung wieder einer unmittelbaren, nahtlosen Vermie-
tung zugeflhrt werden konnte, sondern instandhaltungs- und modernisierungsbe-
dingte, friktionelle Leerstandszeiten von ein bis zwei Monaten entstanden sind.

* Zum 31.12.2018 waren 32 Wohnungen / 2,86 % nicht vermietet.

* Davon standen 13 Wohnungen / 1,16 % aus strategischen Grinden leer.
*  Wegen Modernisierung waren 7 Wohnungen / 0,63 % unvermietet.

* 12 Wohnungen / 1,07 % standen mangels Nachfrage leer.

* Vonden 19 Leerstdnden zum 31.12.2018 waren bereits zum Jahresanfang 2019
17 Wohnungen wieder neu vermietet.

Im Jahr 2018 betrug die Leerstandsquote einschlie3lich des strategischen Leerstands
2,36 %.

Insgesamt sind ohne Berlcksichtigung des strategischen Leerstands die Erlésschmé-
lerungen zur Sollmiete mit 3,12 % leicht gestiegen.

Zum Vergleich: Quelle: GdW-Jahresstatistik 2017 Mietausfalle
Deutschland gesamt 4,3 %
Wohnungsbaugenossenschaften 3,7 %

Die Zahlungsmoral hat sich gegenliber dem Vorjahr unverandert gut gezeigt.

Wie in den zurlickliegenden Jahren betreiben wir weiterhin ein eigensténdiges, akti-
ves Forderungsmanagement ohne Beauftragung eines Inkassodienstleisters.

Nach dem Armutsbericht des Paritatischen Gesamtverbandes ist Armut kein Risiko
sogenannter ,Randgruppen®, sondern Armut reicht weit in die Mitte der Gesellschaft
hinein und ist ein gesamtgesellschaftliches Problem. Dies kann sich auch auf Miet-
ausfalle in unseren Bestanden negativ auswirken. Wir werden weiterhin zusammen
mit den betroffenen Mietern nach individuellen Lésungen suchen, um die Riickstéande
abzubauen.

Die Energiekosten, insbesondere fiir den Bezug von Ol und von Gas, sind stabil ge-

blieben. Die Miethnebenkosten, die sogenannte ,zweite Miete®, belasten dennoch die
Haushalte nachhaltig.

Mietentwicklung in unserer Genossenschaft

Im Jahr 2018 betrug unsere Durchschnittsmiete netto kalt 5,47 €/m2 Wohnflache mo-
natlich (2017: 5,49 €/m2 monatlich).

Zum Vergleich: Quelle: GdW-Jahresstatistik 2017 monatliche Sollmiete

(Stand: Dezember 2017) Netto kalt
Deutschland gesamt 5,64 €/m?
Wohnungsbaugenossenschaften 5,37 €/m?

Den in unserer Satzung festgelegten Grundsatz, unseren Mitgliedern preisglinstigen
Wohnraum bei gleichzeitig guter Qualitat zur Verfligung zu stellen, erfillen wir weiter-
hin vollumfénglich.
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Die Veranderungen der Nettokaltmieten in den einzelnen Objekten basieren haupt-
séchlich auf nach Abschluss von ModernisierungsmafBnahmen vorgenommenen
Mietanpassungen, auf der Ausnutzung von Erhéhungsspielrdumen bei Neuvermie-
tungen im preisgebundenen und nicht preisgebundenen Wohnungsbestand und auf
der Erhebung einer marktgerechten Miete bei unseren Neubauwohnungen.

Nach wie vor stellen wir die Betriebskostenarten, auf die wir Einfluss nehmen kénnen,
auf den Prifstand.

Die kalten Betriebskostenvorauszahlungen innerhalb unserer Wohnanlagen betrugen
im Jahr 2018 durchschnittlich 1,35 €/m2 monatlich (2017 = 1,40 €/m2 monatlich).

Zum Vergleich: Quelle: GdW-Jahresstatistik 2017

(Stand: Dezember 2017)

Deutschland (alte Lander) 1,53 €/m2 monatlich
Nordrhein-Westfalen 1,77 €/m2 monatlich

Verwalteter Wohnungsbestand zum 31. Dezember 2018

Hauser Wohnungen gew. Einheiten Garagen

a) eigener Hausbesitz 136 1.120 7 446
b) verwaltete Miet-
wohnungen fir Dritte 13 68 5 11
c) Eigentumswohnungen
fur Dritte 71 592 16 440
d) PKW-Garagen fir Dritte - - - 74
220 1.780 28 971

1.3 Bautatigkeit und Bestandserhaltung

Das Jahr 2018 war insbesondere davon gepragt, dass wir unser Neubauprojekt ,Jo-
sefinenanger 6, 7 und 9* weiter fortgefihrt haben und zum 01.08.2018 den ersten
Bauabschnitt ,Josefinenanger 9* mit seinen acht Wohnungen an unsere neuen Mieter
Ubergeben konnten. Aufgrund der guten Witterungsbedingungen und des langen, tro-
ckenen Sommers konnten einige Arbeiten vor der geplanten Frist fertiggestellt werden
und auch der zweite Bauabschnitt ,Josefinenanger 7* kann infolgedessen bereits zum
01.02.2019 an die Mieter Ubergeben werden. Der Abschluss des Bauprojektes wird
mit der Fertigstellung des dritten und letzten Bauabschnitts ,Josefinenanger 6 und
der Ubergabe an die bereits vorhandenen festen Interessenten/Mieter zum
01.07.2019 folgen.

Neben der Neubautétigkeit haben wir natirlich auch noch einige und auch sehr ,sicht-
bare“ MaBnahmen im Bestand durchgefiihrt. U.a. der Neuanstrich der Wohnanlage
+An der M&hre/SternbergstraBe” im Zentrum Velberts mit begleitenden Arbeiten in
den AuBenanlagen, den Treppenh&usern und der erstmaligen Ausstattung der Woh-
nungen mit Gegensprechanlagen als kleinere ModernisierungsmaBnahme. Markant
hierbei sind die an der Fassade angebrachten ,Barcodes®.

Auch in dem Genossenschaftsobjekt ,HohlstraBe 70 - 74" in Velbert Langenberg
konnte mit dem Neuanstrich und der Neugestaltung der AuBBenfassaden und den Bal-
konsanierungen ein frischer und neuer Gestaltungsakzent im Bestand der BGN ge-
setzt werden.
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Modernisierung und Instandhaltung

In Fortfihrung des bereits seit vielen Jahren erfolgreich etablierten und realisierten
Modernisierungs- und Instandhaltungsprogramms haben wir auch im Jahr 2018 wie-
der in unsere Bestande investiert.

Insgesamt wurden fir die nachstehend aufgefihrten MaBnahmen folgende Investiti-
onen im Jahr 2018 getatigt:

Modernisierung 831 T€ (2017 = 402 T€)
Instandhaltung 563 T€ (2017 =716 T€)

Der gesamte Modernisierungs- und Instandhaltungsaufwand im Jahr 2018 betrug,
bezogen auf die gesamte

Wohn- und Nutzflache, ca. 18,81 €/m2

(2017 = ca. 15,22 €/m?).

Der gesamte aktivierte Modernisierungsaufwand im Jahr 2018 betrug, bezogen auf
die gesamte

Wohn- und Nutzflache, ca. 6,69 €/m2

(2017 = ca. 4,37 €/m2).

854 Wohnungen unseres Bestandes sind bereits energetisch saniert bzw. haben auf-
grund ihres jungen Baujahres eine gute Wa&rmedammung, was sich positiv auf die
Energie- und Klimaeffizienz auswirkt.

Das sind 76,25 % unseres gesamten Wohnungs-Portfolios.

Wohnungsmodernisierungen nach Mieterwechsel

26 Genossenschaftswohnungen Dort, wo erforderlich:

(Vorjahr: 19 WE) U Erneuerung der Elektroinstallation
U Einbau neuer Innentlren

O Sanierung der Badezimmer und Kiichen
O Einbau neuer Heizkdrper

Diese inneren Modernisierungsarbeiten und Instandhaltungen werden jeweils in der
Regel im Zuge von Mieterwechseln in unserem &lteren Wohnungsbestand im notwen-
digen Umfang weitergefinhrt.

Inzwischen sind in dieser Form 461 Wohnungen der Baujahresgruppe 1907 bis 1982
modernisiert worden.

Das sind ca. 41,16 % unseres Wohnungsbestandes.
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Modernisierung - GroBere MaBnahmen

Erneuerung des Anstrichs der Fassadenflachen und der Treppenhauser im Ge-
nossenschaftsobjekt ,,An der Méahre 8 - 14/SternbergstraBe 62 - 66

Eine ganz besondere Fassadengestaltung erhielten die Hauser An der Mahre 8 - 14
und SternbergstraBe 62 - 66. Dort schmicken nun jeweils Uberdimensionale Bar-
codes mit individuellem Schriftzug ,An der Mahre* beziehungsweise ,Sternberg-
straBBe” die Fassaden der Hauser. Zusétzlich wurden die Balkone und die Fensterum-
randungen an das Farbkonzept angepasst. Die Stadt Velbert bzw. die Bezirksregie-
rung Dusseldorf bezuschussten diese MaBnahme im Rahmen des Férderprogramms
~Stadtumbau West-Velbert-Innenstadt” mit knapp unter 100.000 Euro.

Fortsetzung der Erneuerung und Erweiterung der Miillplatze der Héauser
Rolandsweg 9 bis 17 in 42555 Velbert

Wie bereits im Jahr 2017 erfolgreich fur die Hauser Rolandsweg 5 - 7 in Velbert-Lan-
genberg umgesetzt, haben wir im Jahr 2018 auch die Millpl&tze der Hiuser Rolands-
weg 9 bis17 erneuert und erweitert. Seither haben auch deren Bewohner die Mglich-
keit, alle Millfraktionen, z. B. Papier in der ,blauen Tonne* oder Verpackungsmdll in
der ,gelben” Tonne, zu entsorgen.
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Instandhaltungen - GroBere MaBnahmen

Fassadenneugestaltung und Balkonsanierung an den Wohnhéausern Hohl-
straBBe 70 bis 74

Die durch Witterungs- und Umwelteinflisse stark beanspruchten Fassaden wurden
vollstdndig Uberarbeitet und in diesem Zuge auch grundsétzlich neu gestaltet. Durch
die punktuelle Verwendung von kraftigen, roten Farben konnte ein gestalterischer Ak-
zent gesetzt werden. Der Neuanstrich und die Balkonsanierung stellen zun&chst den
Abschluss an Instandhaltungs- und Sanierungsinvestitionen an diesen Genossen-
schaftsobjekten dar, welche seit 2015 beginnend realisiert wurden.

L
N 4

1.4 Weitere Tatigkeitsfelder und Dienstleistungen
Mietwohnungsverwaltung und InstandsetzungsmaBnahmen fiir Dritte
Verwaltung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Die BGN war im Jahr 2018 fiir die Verwaltung von 29 Eigentimergemeinschaften
verantwortlich und fir diese als bestellter Verwalter tatig. Hierbei haben wir wie ge-
wohnt einen guten Kontakt und Austausch mit den Beirdten der Gemeinschaften ge-

pflegt.

Zum 31.12.2018 haben wir uns von zwei Fremdverwaltungsobjekten fur Dritte nach
fristgerechten, ordentlichen Kiindigungen, welche durch uns ausgesprochen wurden,
getrennt. Auch einer Wohnungseigentiimergemeinschaft wurde durch uns kein Ver-
lAngerungsangebot fir die Verwaltertatigkeit unterbreitet, sodass wir in 2019 dann nur
noch 28 Eigentimergemeinschaften verwalten werden.

Am 19. November 2018 fand zum nunmehr 12. Mal das seit vielen Jahren etablierte
und von unseren Verwaltungsbeiraten gerne angenommene BGN-Verwaltungsbeirat-
Seminar im Forum Niederberg statt. Durch den Abend fihrte mit viel fachlichem Tief-
gang, garniert mit einer gehdrigen Prise Humor, der bekannte WEG-Fachanwalt Riidi-
ger Fritsch aus Solingen.
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1.5 Vorausschau und Planungen
Vermietungsgeschaft/Offentlichkeitsarbeit

In Fortflihrung des bereits im Jahr 2017 sehr erfolgreichen Vermietungsgeschafts ent-
wickelte sich auch im Jahr 2018 das Kerngeschéft ,Vermietung“ weiterhin positiv und
zum Zeitpunkt der Berichterstellung (Stand Mai 2019) stand keine Wohnung leer.

Unsere Mitgliederzeitschrift WohnWert* wird zur weiteren Mitgliederbindung auch
weiterhin wieder zweimal jahrlich erscheinen. Darlber hinaus haben wir bereits im
Jahr 2018 damit begonnen, unsere Internetprasenz vollstdndig zu erneuern und ab
dem Beginn des Jahres 2019 kénnen wir uns dann auch ,online” unseren Mietern und
Mitgliedern, aber eben auch potentiellen Neumietern, in einem modernen und BGN-
typischen Gewand prasentieren und Uber uns und unseren Bestand informieren.

Sportférderung, gerade im Jugendbereich, sowie die Fortflihrung unserer Unterstiit-
zung von Blrgervereinen und Choéren wird auch weiterhin sicherstellen, dass der Be-
kanntheitsgrad unserer Genossenschaft auch nach auf3en hin gefestigt und sich kon-
stant erweitern wird.

Neubautétigkeit und Modernisierungen

Abschluss des Bauprojektes Wohnquartier Josefinenanger

Mit der Fertigstellung des dritten und letzten Bauabschnittes ,Josefinenanger 6* wird
das Gesamtprojekt ,Wohnquartier Josefinenanger“ mit der Ubergabe der Wohnungen
zum 01.07.2019 seinen Abschluss finden. Insgesamt konnten wir somit 24 moderne
Wohnungen schaffen und fir diese Mieter und Mitglieder gewinnen. Als eine Art
~Schlussakt® werden wir im August/September dann noch ein Mieterfest mit allen Be-
wohnern des Genossenschaftsobjekts Josefinenanger 6, 7 und 9 durchfiihren und
hierbei auch die direkten Nachbarn einladen, um so die Haus- und Quartiersgemein-
schaft zu férdern.

Konkretisierung der Planungen fiir das Areal Am Hahn 1 - 11

Zum Ende des Jahres 2016 haben wir unsere Mieter und Mitglieder des Genossen-
schaftsobjekts ,Am Hahn 1 bis 11 in 42555 Velbert im Rahmen einer Informations-
veranstaltung in der Geschéftsstelle der BGN dariiber in Kenntnis gesetzt, dass wir
mittelfristig (binnen der n&chsten drei bis finf Jahre) auch hier, wie am Josefinenan-
ger 6, 7 und 9, ein bestandsersetzendes Neubauprojekt realisieren wollen. Zwischen-
zeitlich konnte ein Grofteil der dortigen Mieter anderen Wohnraum finden, sodass mit
Beginn des Jahres 2019 die konkretisierenden Planungen und Vorbereitungen inten-
siviert werden. Die Hauptzielsetzungen werden hierbei sein, erneut qualitativ guten
und modernen Wohnraum zu schaffen, das Wohnungsangebot auch zahlenm&Big an
diesem Standort zu erweitern und einen guten Grundriss- und GréBenmix zur Verfl-
gung zu stellen. Hierbei werden neben sogenannten freifinanzierten Wohnungen
auch offentlich geférderte Wohnungen entstehen kénnen.

Klippe 127 - 133

Auch aufgrund von Wiinschen aus dem Bewohnerkreis wurden 2018 die Planungen
zu einer umfangreichen Modernisierung und Instandsetzung des Genossenschafts-
objektes ,Klippe 127 bis 133" in 42555 Velbert aufgenommen. Die Ausfiihrung und
Umsetzung erfolgt zu Beginn des Jahres 2019. Mit dieser MaBnahme wollen wir die
erfolgreiche Modernisierungsstrategie, mit der wir z. B. an den BGN-Objekten Nel-
kenweg 14 - 38, Von-Humboldt-StraBe 69 - 81, Birther Str. 36 - 46 und Langenhorster
Str. 90/92 begonnen haben, an der Wohnanlage ,Klippe 127 - 133" fortsetzen. Die
zeitintensiven Vorbereitungen zur Durchflihrung der Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahme wurden 2018 abgeschlossen und wir sind sicher, dass nach Ab-
schluss der Arbeiten im Oktober/November 2019 der Wohnwert der Genossen-
schaftswohnungen, insbesondere im Hinblick auf die sich in aller Munde befindliche
Energie- und CO?-Einsparung, erheblich gewachsen sein wird.
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Modernisierung und Instandhaltung

Far das Neubau-, Modernisierungs- und Instandhaltungsprogramm haben wir fur das
Jahr 2019 insgesamt 3.546 T€ eingeplant.

Folgende gréBere Modernisierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen haben wir fiir
das laufende Geschéftsjahr in unser Arbeitsprogramm aufgenommen:

Klippe 127 bis 133 Energetische  SanierungsmaBnahme
mittels Warmedammverbundsystem
inkl. Neuanstrich, Austausch aller Fens-
ter, Erneuerung der Haustur- und Brief-
kastenanlagen, Abriss und Neubau der
Balkone und Schaffung barrierearmer

Hauszuwegungen
Unterer Eickeshagen 29 Erneuerung der Heizungsanlage
WeststraBBe 34/36 Erweiterung des Millplatzes
KuhstraBBe 52 bis 56 Erneuerung der Holz-Giebel-Fassaden

inkl. verbessertem Warmeschutz
Rolandsweg 5 - 17 Instandsetzung/Erneuerung der Fahr-
bahnoberflachen in den beiden Tiefga-
ragen-Decks
Birther Str. 35 Sanierung eines weiteren Fallstrangs
nebst Versorgungsleitungen

Wohnungsmodernisierungen nach Mieterwechsel

Die Wohnungsmodernisierungen und Instandhaltungsarbeiten werden, je nach Be-
darf, im bekannten Umfang und im typischen Standard ausgefihrt.

Bis Anfang April 2019 wurden bereits 6 Wohnungen, wie zuvor beschrieben, moder-
nisiert.

Mietwohnungsverwaltung fiir Dritte

Bei einigen Gebauden und Wohnungen stehen auch in diesem Jahr kleinere und auch
umfangreichere MaBnahmen an, welche wir in enger Abstimmung mit den jeweiligen
Eigentumern vorbereiten und durchfihren werden.

Verwaltung nach dem Wohnungseigentumsgesetz

Im Rahmen der bereits schon in diesem Jahr 2019 durchgefliihrten Eigentimerver-
sammlungen wurden bereits zahlreiche Modernisierungs- und Instandhaltungsmaf3-

nahmen vorgestellt und beschlossen. Deren Umsetzungen erfolgen zeitnah und ge-
maf den gefassten Beschllssen.
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2. Wirtschaftliche Lage
2.1 Ertragslage

Der im Geschéftsjahr 2018 erzielte Jahresilberschuss setzt sich im Vergleich zum
Vorjahr wie folgt zusammen:

Ertragslage 2018 2017
T€ T€
Hausbewirtschaftung + 595 + 884
Bau- und Modernisierungstétigkeit + 1 + 1
Betreuungstatigkeit + 1 + 1
Sonstiger betrieblicher Bereich + 2 + 5
Betriebsergebnis + 599 + 891
Finanzergebnis - 5 - 7
neutrales Ergebnis + 91 + 79
Gesamtergebnis vor Ertragsteuern + 685 + 963
Ertragsteuern - 41 - 42
Jahresuberschuss + 644 + 921

Die Genossenschaft schlieBt im Geschéftsjahr mit einem Jahresliberschuss von
T€ 644 ab; er wird durch die Hausbewirtschaftung und das neutrale Ergebnis gepragt.

Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung hat sich gegentber dem Vorjahr um T€ 289
vermindert. Urs&chlich hierfir sind trotz gestiegener Sollmieten erhéhte Instandhal-
tungsaufwendungen fir die Hausbewirtschaftung.

Das Ergebnis aus der Betreuungstétigkeit setzt sich zusammen aus Erlésen von
T€ 244 sowie darauf verrechneten anteiligen Personal- und Verwaltungsaufwendun-
gen von T€ 243.

Das Finanzergebnis ist analog der Vorjahre nahezu unverandert geblieben. Das Er-
gebnis aus dem neutralen Bereich bildet sich im Wesentlichen aus der Auflésung von
Ruickstellungen und der Ausbuchung von Verbindlichkeiten.

2.2 Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, samtlichen
Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschéftsverkehr sowie gegenliber den
finanzierenden Banken termingerecht nachkommen zu kénnen.

Dartber hinaus gilt es, die Zahlungsstréme so zu gestalten, dass neben einer von
den Mitgliedern als angemessen angesehenen Dividende von 4 % weiter Liquiditat
geschopft wird, sodass fir die Modernisierung des Wohnungsbestandes und ggf. fr
Neuinvestitionen ausreichende Eigenmittel zur Verfigung stehen.

Die Liquiditat unserer Genossenschaft war tber das ganze Jahr gesichert. Wir konn-
ten unsere finanziellen Verpflichtungen jederzeit erfillen.
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2.3 Vermogenslage

Vermégensstruktur 31.12.2018 31.12.2017 Veranderung
T€ |Prozent| T€ |Prozent T€
Anlagevermégen 34.650 91,4 | 32.551 86,6 2.099
Umlaufvermégen
mittelfristig 3 0,1 3 0,1 0
kurzfristig 3.239 8,5| 5.044 13,3 -1.805
37.892| 100,0/37.598| 100,0 294

Das Sachanlagevermégen, vorwiegend Grundsticke mit Wohnbauten, hat um
T€2.099 zugenommen. Investitionen von T€ 3.252 stehen Abschreibungen von
T€ 1.152 und Abgange von T€ 1 gegentber. Die Verminderung im kurzfristigen Be-
reich ist durch noch nicht abgerechnete Leistungen bedingt sowie durch die Abnahme

an flissigen Mitteln.

Kapitalstruktur 31.12.2018 31.12.2017 Veranderung
T€ |Prozent| T€ |Prozent T€

| Eigenkapital 16.121 42,6|15.552 41,4 569

Fremdkapital

langfristig 18.644| 491/18.848 50,0 -204

mittelfristig 6 0,1 7 0,1 -1

kurzfristig 3.121 8,2| 3.191 8,5 -70
37.892| 100,0)/37.598| 100,0 294

2.4 Kapitalflussrechnung

Der nach Abzug der Tilgung ausgewiesene geldrechnungsgeméBe Zufluss bzw. Ab-
fluss aus dem Jahresergebnis fiir 2018 und 2017 sowie die Planzahlen flr 2019 stel-

len sich wie folgt dar:

Kapitalflussrechnung Planergebnis Ist-Ergebnis

2019 2018 2017
T€ T€ T€

Jahresliberschuss/-fehlbetrag 139 644 921

Abschreibung auf Anlagevermdgen 1.293 1.152 1.100

Veradnderungen

Rickstellungen -55 -64 106

GeldrechnungsmaBiger

Zufluss (Cashflow) 1.377 1.732 2.127

Tilgung -805 -824 -801

GeldrechnungsmaBiger

Ab-/Zufluss nach Tilgung 572 908 1.326
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3. Risikobericht
3.1 Risikomanagement

Die Geschéftsentwicklung unserer Genossenschaft wird standig im Rahmen des
Risikomanagementsystems tberwacht.

Zur Unterstiitzung haben wir ein Organisationshandbuch eingefthrt. Das darin inte-
grierte Risikohandbuch enthélt definierte Risikofelder und die jeweiligen Grundsatze
zur Risikofriherkennung.

Die sich daraus ergebenden Risikofelder, unter anderem die

O Entwicklung der Kiindigungen/der Wohnungsnachfrage vor Ort
O Entwicklung der Wohnungsleerstande

U Entwicklung der Betriebs- und Heizkosten

U Entwicklung der Mietrlickstédnde

U Instandhaltung und Instandsetzung

werden regelmaBig beobachtet und entsprechend sich neu ergebender Anforderun-
gen aktualisiert.

Dartber hinaus ermdglicht das interne Controlling einen regelméaBigen Abgleich des
Instandhaltungs- und Modernisierungsbudgets.

Seit 2012 ist ein softwareunterstiitztes Bestands- und Verkehrssicherheitsrisikoma-
nagement (QVS) eingerichtet und in Betrieb, welches seit dem Jahr 2015 auch noch
um eine speziell fiir die von uns betriebenen Personenaufzugsanlagen App-basierte
Softwarelésung ,AVEWA* der LIFTconsulting GmbH als Fachplaner/Fachberater er-
ganzt wurde.

Um die Risiken der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage frihzeitig zu erkennen und
im Bedarfsfall entsprechende GegenmafBnahmen einleiten zu kénnen, werden unter-
jahrig Quartalsbilanzen und Liquiditatsplane erstellt.

Unser Risikomanagementsystem ist auf die GrdBe und die Risikostruktur unserer Ge-
nossenschaft abgestimmt.

Der Aufsichtsrat wird in regelmaBigen gemeinsamen Sitzungen Uber die wichtigsten
Geschéftsabldufe, die jeweils aktuellen Vermietungssituationen und die aktuellen
Bautenstéande informiert. Die beiden fachlich kompetent besetzten Prifungsaus-
schisse (Prifungsausschuss fir Finanzen sowie Prifungsausschuss fir Bautatigkeit
und Hausbewirtschaftung) kommen jahrlich mehrfach zusammen und kontrollieren
darliber hinaus die laufenden Geschéfte.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates
von links nach rechts:

Markus Crone

Wolfgang Kruse

Erich Lomberg

Nils Wormland

Ronald Kunze, Vorsitzender
Heinz Krabbe

Der Vorstand sieht keine wesentlichen Beeintrachtigungen, die sich aus dem sat-
zungsgemalen Tatigkeitsfeld ergeben kénnten, auf unsere Genossenschaft zukom-
men.
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3.2 Risiken der kiinftigen Entwicklung

Die langsam wachsenden Realeinkommen und die weiter steigende Zahl von Uber-
schuldeten privaten Haushalten kénnen sich auf eine verminderte Wohnungsnach-
frage, damit auch auf einen Anstieg der Leerstandzeiten und auf steigende Erlés-
schmélerungen und Forderungsausfalle, auswirken.

Dariber hinaus kann die zunehmende Alterung unseres Mitgliederbestandes und die
allgemeine demografische Entwicklung sowie der in den nachsten Jahren prognosti-
zierte Bevolkerungsrickgang die positive Entwicklung unserer Genossenschaft be-
eintrachtigen.

Die Arbeitslosigkeit vor Ort ist zum Ende des Jahres 2018 weiter leicht gesunken und
die Arbeitslosenquote lag in Velbert im Dezember 2018 bei 6,0 %.

Diese Entwicklung und die gesunkenen Energiepreise fir Heiz6l und Gas kénnten
sich positiv auf den 6rtlichen Wohnungsmarkt auswirken.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt (Stand Mai 2019) kénnen wir flr uns nach wie vor
eine entspannte Vermietungssituation verzeichnen.

Das derzeit immer noch anhaltende niedrige Zinsniveau lasst ein besonderes Risiko
aus Zinssteigerungen nicht erkennen.

3.3 Chancen der kiinftigen Entwicklung

Zur langfristigen Sicherung unserer wirtschaftlichen Grundlagen achten wir auf ein
nach Lage, Ausstattung und Mietniveau differenziertes Wohnungsangebot.

Unter diesem Gesichtspunkt werden wir die erfolgreich praktizierte Geschéftspolitik
der letzten Jahre konsequent weiterfiihren und weiterentwickeln.

In unserem im Jahr 2019 vollstdndig abgeschlossenen Neubauobjekt Josefinenanger
6, 7 und 9, sowie in den energetisch modernisierten Wohnanlagen gibt es eine aus-
gewogene Mieterstruktur, denn der Interessentenkreis fur Wohnungen mit guter War-
medammung und moderner Ausstattung ist weiter gewachsen.

Insbesondere der Ortsteil Velbert-Birth, in dem wir 332 Wohnungen bewirtschaften,
hat in den zuriickliegenden Jahren durch die 6ffentlich geférderten, stadtteilbezoge-
nen Projekte und durch den einsetzenden Eigenheimbau in Nachbarschaft zu unse-
rem Objekt Nelkenweg 14 - 38 einen splrbaren Imagegewinn verzeichnen kénnen.

Flr den Velberter Wohnungs- und Immobilienmarkt wird der fortschreitende Bau des
Autobahnteilstiicks der A44 zwischen Ratingen und Velbert mit direktem Autobahn-
anschluss nach Disseldorf wirtschaftliche Vorteile bringen.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der guten wirtschaftlichen Lage unserer Ge-

nossenschaft treten wir der zukinftigen Entwicklung, insbesondere auf dem Velberter
Wohnungsmarkt, optimistisch entgegen.
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3.4 Finanzinstrumente

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschéfte sind nicht zu
verzeichnen. Bei den zur Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenommenen
langfristigen Fremdmitteln handelt es sich berwiegend um langfristige Annuitaten-
darlehen mit Zinsbindungen zwischen 5 und 15 Jahren. Aufgrund steigender Til-
gungsanteile und wegen im Zeitablauf relativ gleich verteilter Zinsbindungsfristen hal-
ten sich die Zinsdnderungsrisiken im beschrédnkten Rahmen. Die Zinsentwicklung
wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet.

Freie Liquiditdt wird nach und nach zur erhéhten Tilgung von Darlehen eingesetzt.
Von Terminoptions- oder Swapgeschéften wird unter Risikoaspekten kein Gebrauch
gemacht.

4. Prognosebericht

Die Zielsetzung der Genossenschaft wird sich fir die kommenden Jahre nicht veran-
dern.

So werden wir zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit und zur Steigerung der Wohn-
zufriedenheit das bewahrte Modernisierungs- und Instandhaltungsprogramm in den
Jahren 2019 und 2020 konsequent weiterfuhren und unser Wohnungsportfolio durch
gezielte Neubauprojekte verjingen und nach Md&glichkeit auch von der Anzahl und
der angebotenen Wohnflache mit Augenmaf erweitern.

Deshalb sind wir nach heutiger Sicht auch wegen der guten aktuellen Vermietungs-
situation zuversichtlich, dass unser Wohnungsbestand aufgrund seines standig ver-
besserten technischen Zustandes voraussichtlich auch zukinftig weiterhin umfas-
send nachgefragt wird.

Der Vorstand wird seine Geschéaftspolitik unter Beachtung von Nachfrage und woh-
nungswirtschaftlicher Gesamtentwicklung in enger und vertrauensvoller Abstimmung
mit dem Aufsichtsrat festlegen.

Uber einen Prognosezeitraum von zwei Jahren (ab Abschlussstichtag) sind wesentli-
che und insbesondere bestandsgefédhrdende Risiken nicht erkennbar.

5. Dank des Vorstandes

Der Vorstand bedankt sich an dieser Stelle ganz besonders bei den Mitgliedern und
Mietern, den Eigentlimern, die uns ihre Immobilie zur Verwaltung Ubertragen, und den
Wohnungseigentiimergemeinschaften, die uns ihr Vertrauen geschenkt haben.

Des Weiteren mdchten wir uns bei allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fir die gute
engagierte Mitarbeit bedanken. In der Zeit der schwieriger gewordenen Geschéftsab-
laufe ist die teamorientierte Zusammenarbeit nach wie vor unumgéangliche Vorausset-
zung fir den gemeinsamen Erfolg und fir die positive Weiterentwicklung der Genos-
senschaft.

Den Mitgliedern des Aufsichtsrates gebulhrt der Dank des Vorstandes fur die intensive
und von Vertrauen gepragte Zusammenarbeit.
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Bilanz zum 31. Dezember 2018

Aktiva

A.
l.

26

Anlagevermogen
Immaterielle Vermdgensgegenstiande
1. Entgeltlich erworbene Software und Lizenzen

. Sachanlagen

. Grundstiicke mit Wohnbauten

. Grundstiicke mit anderen Bauten

. Grundstiicke ohne Bauten

. Technische Anlagen und Maschinen

. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
. Anlagen im Bau

. Bauvorbereitungskosten

NOoO o~ =

Finanzanlagen
1. Sonstige Ausleihungen
Anlagevermdgen insgesamt

. Umlaufvermégen

. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate

1. Grundstiicke ohne Bauten
2. Unfertige Leistungen
3. Andere Vorréate

. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit

3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
4. Sonstige Vermbgensgegensténde

Flissige Mittel
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

. Rechnungsabgrenzungsposten

. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Geschéftsjahr

€

31.599.828,64
30.072,90
227.130,22
3.496,57
160.515,04
2.571.035,37

302091

3.291,91
1.699.618,94

27.086,39

13.581,16
2.993,50
541,61

149.611,40

€

39.957,51

34.595.099,65

15.078,14

Vorjahr
€

11.988,51

30.559.085,28
30.072,90
227.130,22
737,57
70.675,04
1.634.144,42
0,00

17.388,26

34.650.135,30

32.551.222,20

3.291,91

1.826.106,40

1.729.997,24 22.642,88
17.348,28

1.783,42

763,41

166.727,67 123.141,90
1.339.811,90 3.048.853,52
5.021,19 3.143,81
37.891.693,30 37.598.297,73



Bilanz zum 31. Dezember 2018

Passiva Geschéftsjahr Vorjahr
€ € € €
A. Eigenkapital
l. Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschéaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 116.210,08 100.012,18
der verbleibenden Mitglieder 2.300.681,37 2.309.880,03
aus gekindigten Geschéftsanteilen 10.850,00 2.427.741,45 513,00
Rucksténdige féllige Einzahlungen auf
Geschaftsanteile 5.937,16 ( 2.635,33
Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Ricklage 1.767.431,20 1.702.431,20
davon aus Jahresiberschuss
Geschaftsjahr eingestellt: 65.000,00 ( 93.000,00
2. Bauerneuerungsriicklage 4.604.988,42 4.361.988,42
davon aus Jahresuberschuss
Geschaftsjahr eingestellt: 243.000,00 ( 368.000,00
3. Andere Ergebnisriicklagen 7.226.688,27 13.599.107,89 6.983.688,27
davon aus Jahresiuberschuss
Geschaftsjahr eingestellt: 243.000,00 ( 368.000,00
lil. Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 1.005,84 1.461,95
Jahresuberschuss 643.969,75 921.053,40
Einstellungen in Ergebnisricklagen -551.000,00 93.975,59 -829.000,00
Eigenkapital insgesamt 16.120.824,93 15.552.028,45
B. Riickstellungen
1. Rickstellungen fir Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen 50.631,08 55.719,22
2. Steuerrlckstellungen 2.539,18 2.800,65
3. Sonstige Rickstellungen 554.235,21 607.405,47 612.447,10
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 18.506.710,62 18.627.747,31
2. Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern 87.014,44 164.577,31
3. Erhaltene Anzahlungen 2.163.810,80 2.201.773,95
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 85.986,84 65.024,27
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 292.890,50 282.154,52
6. Sonstige Verbindlichkeiten 27.049,70 21.163.462,90 34.024,95
37.891.693,30 37.598.297,73

Nicht passivierte Aufwendungsdarlehen (§ 88 Abs. 3 Il. WoBauG)

Nominalbetrag

162.546,21
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Gewinn- und Verlustrechnung flr die Zeit vom
1. Januar bis 31. Dezember 2018

Geschaftsjahr Vorjahr
€ € €

1. Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung 6.772.513,49 6.833.419,77

b) aus Betreuungstatigkeit 244.272,89 241.608,85

¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen 2.041,46 7.018.827,84 2.466,55
2. Verminderung des Bestandes

an unfertigen Leistungen 126.487,46 60.159,36
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 89.676,50 101.611,22
4. Sonstige betriebliche Ertrage 380.827,74 379.623,31
5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen

und Leistungen

a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 3.712.350,68 3.712.350,68 3.515.663,63

Rohergebnis 3.650.493,94 3.982.906,71
6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 847.955,66 859.556,02

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 173.885,25 1.021.840,91 175.723,73

davon fur Altersversorgung € 4.880,74 ( 6.736,93

7. Abschreibungen auf immaterielle

Vermégensgegenstiande des

Anlagevermégens und Sachanlagen 1.151.900,05 1.100.098,19
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 442.464,69 519.252,42
9. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 19,28 145,64
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 348.871,07 365.867,95

davon aus Aufzinsung € 2.050,47 ( 2.351,89

11. Steuern vom Einkommen und Ertrag 41.466,75 41.500,64

Ergebnis nach Steuern 643.969,75 921.053,40

Jahresiiberschuss 643.969,75 921.053,40

Gewinnvortrag 1.005,84 1.461,95

Einstellungen aus dem Jahresiiberschuss

in Ergebnisriicklagen -551.000,00 -829.000,00

Bilanzgewinn 93.975,59 93.515,35
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Anhang
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Allgemeine Angaben
Die Genossenschaft firmiert unter dem Namen ,Baugenossenschaft Nieder-

berg eG*. Sie hat ihren Sitz in Velbert und ist im Genossenschaftsregister 260
beim Amtsgericht Wuppertal eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs
aufgestellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
erfolgte geman den BilRUG-Vorschriften.

Ferner entspricht der Jahresabschluss der Verordnung fir die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (Formblatt VO), wobei fir die
Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung das Gesamtkostenverfahren An-
wendung findet.

Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden

folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermégensgegenstande

Die immateriellen Vermbgensgegenstande sind zu Anschaffungskosten abzu-
glich Abschreibung bewertet. Sie werden auf die Laufzeit von 3 - 5 Jahren ab-
geschrieben.

Sachanlagevermégen
Das Sachanlagevermdgen ist zu den Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten abzlglich Abschreibung bewertet.

Zum 01.01.2018 vorgetragene Bestande

Hierbei sind flr die bereits am 31.12.2017 vorhandenen Vermdgensgegen-
stdnde grundsétzlich die ursprunglichen Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten bzw. die DMEB-Werte als kumulierte Anschaffungs- und Herstellungskos-
ten ausgewiesen.

Zugange

Fir Sachanlagenzugange in 2018 sind als Anschaffungs- oder Herstellungs-
kosten die Fremdkosten angesetzt sowie Kosten fur eigene Architekten- und
Verwaltungsleistungen geman der Berechnung nach HOAIl und Il. BV.

PlanmaBige Abschreibungen
Die Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstande des Anlagevermdégens
wurden wie folgt vorgenommen:

— Wohngebéaude, die bis zum Eintritt in die Steuerpflicht zum 01.01.1991 und
nach dem 31.12.2005 errichtet wurden sowie zu einem spéateren Zeitpunkt
erworbene Wohngebaude, linear nach der Restnutzungs-Dauermethode
unter Zugrundelegung einer Restnutzungszeit nach Eintritt in die Steuer-
pflicht bzw. Fertigstellung oder Erwerb von 50 Jahren;

— Wohngebaude, die nach dem 01.01.1991 und vor dem 01.01.2006 errich-
tet wurden, unter Anwendung der degressiven Abschreibungsmethode
nach § 7 Abs. 5 EStG;

— AuBenanlagen der ab dem 01.01.1991 bezugsfertigen Wohngebaude
nach der linearen Methode in 10 Jahren;

— Garagen linear bei einer Gesamtnutzungsdauer von 25 Jahren;

— Gegenstdnde der Betriebs- und Geschéftsausstattung unter Anwen-
dung der linearen Methode zwischen 3 - 13 Jahren;

— Technische Anlagen und Maschinen unter Anwendung der linearen
Methode in 5 Jahren;

— Geringwertige Wirtschaftsglter bis 800,00 € netto im Jahr des Zugangs in
voller HGhe.

Finanzanlagen
Die Bewertung der sonstigen Ausleihungen erfolgte in 2018 zum Barwert
(Zinssatz 5,5 %).



Umlaufvermégen

Verkaufsgrundstiicke
Die Grundstlicke ohne Bauten wurden zu den Anschaffungskosten bewertet.

Wertberichtigungen auf Forderungen
Ausfallrisiken wurden durch direkte Abschreibung ,Rechnung" getragen.

Unfertige Leistungen
Bei den unfertigen Leistungen handelt es sich um noch nicht abgerechnete
Betriebskosten.

Vorrate
Heizél und Reparaturmaterial sind grundsatzlich zu den Anschaffungskosten
— bei Heizdl nach dem Fifo-Verfahren — bewertet.

Rickstellungen

Sie wurden in H6he des nach vernlnftiger kaufm&nnischer Beurteilung notwen-
digen Erflllungsbetrags angesetzt. Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr wurden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durch-
schnittlichen Marktzinssatz der vergangenen 7 Jahre abgezinst.

Pensionsriickstellungen

Sie wurden nach der PUC-Methode durch Gutachten von Herrn Bodo Sifrin
vom 23.02.2019 unter Berlcksichtigung von zuklnftigen Entgelt- und Renten-
anpassungen ermittelt. Dabei wurden die Richttafeln 2018 G von Prof. Dr.
Klaus Heubeck, ein Abzinsungssatz von 3,21 % p. a. (durchschnittlicher Markt-
zinssatz der letzten 10 Jahre) bei einer angenommenen Restlaufzeit von
15 Jahren sowie ein Gehalts- und Rententrend von 1,50 % p. a. zugrunde ge-
legt. Die Verlangerung des Zeitraums fur die Ermittlung des Durchschnittszins-
satzes hat zu einer Entlastung des Jahresergebnisses in Hohe von T€ 2 ge-
fuhrt, die einer Ausschittungssperre unterliegt.

Ruckstellung fur Kanalsanierung

Die in Vorjahren gebildete Rickstellung wurde beibehalten und wird bestim-
mungsgeman verwendet.
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Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung
l. Bilanz

1.

In der Position ,Sonstige Vermdgensgegenstande” sind keine Betrage gro-
Beren Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlusstag rechtlich entste-
hen.

Die sonstigen Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

a) fir Kanalsanierung; € 45.225/47

b) fr Bauinstandhaltungen, die im
folgenden Geschéftsjahr innerhalb von

drei Monaten nachgeholt werden; € 361.000,00
c) fir Urlaubsanspriiche und Jubildums-
zuwendungen; € 29.554,74

d) fir Kosten der Prifung, des Jahresabschlusses,
der Aufbewahrung und der Mitgliederversammlung; € 111.705,00

e) fir Beitrdge zur Berufsgenossenschaft; € 6.750,00

Far Verpflichtungen aus vor dem 1. Januar 1988 zugesagten Pensionen
und Betriebsrenten wurden in vollem Umfang Ruckstellungen gebildet.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage enthalten, die erst nach dem
Abschluss-Stichtag entstehen.

Im Geschéftsjahr 2017 wurden zwei Kraftfahrzeuge neu geleast. Die Ver-
trédge laufen von Oktober 2017 bis September 2021 (48 Monate) bzw. von
Marz 2018 bis Februar 2022 (48 Monate). Zum Bilanzstichtag sind hierfur
noch 19.857,68 € an Leasingraten zu entrichten.

Far den geleasten Kopierer |&uft der Vertrag mit einer Dauer von 60 Mona-
ten von Dezember 2016 bis November 2021. Zum Bilanzstichtag sind noch
15.421,70 € an Leasingraten zu entrichten.

Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr stellen
sich wie folgt dar:

davon mit einer Restlaufzeit

Forderungen Insgesamt von mehr als einem Jahr
€ € (Vorjahr €)
Forderungen aus
Vermietung 13.581,16 0,00 0,00
Forderungen aus
Betreuungstatigkeit 2.993,50

Forderungen aus
anderen Lieferungen

und Leistungen 541,61
Sonstige Vermbgens-
gegenstande 149.611,40
166.727,67 0,00 0,00
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind folgende periodenfremde
Ertrage ausgewiesen:

Ertrédge aus der Auflésung von
Ruckstellungen 91.475,08 €

Ertrége aus der Ausbuchung
von Verbindlichkeiten 6.520,73 €

4. Sonstige Angaben

1.

Finanzielle Belastungen aus nicht passivierter Instandhaltung bestehen
nicht. Zukinftige Bauinstandhaltungen kénnen nach dem vorliegenden
mehrjahrigen Instandhaltungsplan unternehmensiblich mit Eigenmitteln
aus den Jahresergebnissen finanziert werden.

Zukinftige Modernisierungen werden ebenfalls eigen- oder brancheniblich
fremdfinanziert.

. Nicht passivierte Aufwendungsdarlehen (§ 88 Abs. 3 Il. WoBauG)

Nominalbetrag Tilgungssatz Tilgungsbeginn
Barwert

€ 111.620,53 2% 01.07.1988
€ 20.204,08 2% 01.01.1995
€ 30.721,60 2% 01.07.1997
€ 162.546,21

Im Geschéftsjahr waren durchschnittlich 16 Mitarbeiter beschéftigt:

Vollzeit Teilzeit
Kaufméannische Angestellte 11 1
Technische Angestellte 3 -
Raumpflegerin - 1

Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Ge-
schéftsjahres 2018 eingetreten sind, haben sich bis zum Zeitpunkt der La-
geberichterstattung nicht ergeben.

Mitgliederbewegung Zahl der Anzahl der
Mitglieder Geschaftsanteile
Anfang 2018 1.491 7.479
Zugang 104 445
Abgang 79 447
Ende 2018 1.516 7.477

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im
Geschaftsjahr um € 9.198,66 vermindert.
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10.

Velbert, den 31. Mai 2019

36

. Mitglieder des Vorstandes

Manfred Hoffmann
Vorstandsvorsitzender

Michael Kurosch
Patentanwalt/Diplom-Ingenieur

Heinz-Jirgen Réling
Kaufmann

Mitglieder des Aufsichtsrates gewahlt bis

Ronald Kunze (Vorsitzender)
Erich Lomberg

Heinz Krabbe

Wolfgang Kruse

Markus Crone

Nils Wormland

. Name und Anschrift des Priifungsverbandes:

Verband der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft
Rheinland Westfalen e. V.

GoltsteinstraBBe 2

40211 Dusseldorf

Vorschlag fur die Verwendung des Bilanzgewinns:

Der Vorstand schlagt vor, den ausgewiesenen Bilanzgewinn von
€ 93.975,59 wie folgt zu verwenden:

a) Ausschittung einer Dividende von 4,0 Prozent von
€ 2.309.880,03 € 92.395,20
auszuzahlen am 11. Juli 2019

b) Gewinnvortrag

far das Jahr 2019 € 1.580,39
€ 93.975,59

Baugenossenschaft Niederberg eG

Hoffmann Kurosch Réling

2019

2021

2021

2019

2020

2020



Bericht des
Aufsichtsrates
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Der Aufsichtsrat hat die ihm durch Gesetz und Satzung tbertragenen Aufgaben fiir das
Geschéftsjahr 2018 wahrgenommen.

Er wurde vom Vorstand mindlich und schriftlich tber alle wesentlichen Geschéaftsvor-
gange informiert.

Im Geschaftsjahr wurden 6 gemeinsame Sitzungen mit dem Vorstand durchgefihrt.

Neben den Alltagsgeschaften standen folgende Tagesordnungspunkte im Vorder-
grund:

O Arbeitsprogramm 2018

O ModernisierungsmaBnahme Klippe 127 bis 133, 42555 Velbert-Langenberg

O Neubau von 24 Genossenschaftswohnungen Josefinenanger 6, 7, 9, 42549 Velbert
U Rechtsangelegenheiten

O Vermietungssituation

Der Prifungsausschuss fir Bautatigkeit und Hausbewirtschaftung tagte im Berichtsjahr
viermal. Er prifte die Betriebs- und Heizkostenabrechnungen inklusive internem
Benchmarking, umfassende Mietanpassungen, die Schlussabrechnung der Moderni-
sierungsmaBnahme am Rolandsweg als auch die Innenmodernisierungen nach Mie-
terwechseln.

Der Prifungsausschuss fir das Finanzwesen kam im Berichtsjahr ebenfalls viermal
zusammen. Er befasste sich mit den Inventaren zur Bilanz 2017, der quartalsweise
erstellten betriebswirtschaftlichen Auswertung und dem Betriebsvergleich 2017 als re-
gelmé&Bige Tagesordnungspunkte. Daruber hinaus waren die Versicherungsschaden
und die Verwaltungskosten 2018 Schwerpunkte der Sitzungen.

Der Prifungsausschuss fir das Finanzwesen hat am 7. Mai 2019 den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2018 - die Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung, den An-
hang und den Lagebericht - gepriift. Es ergaben sich keine Beanstandungen.

Der Aufsichtsrat stellt fest:
Der Vorstand hat die Geschéafte der Genossenschaft ordnungsgeman gefihrt.

Die Buch- und Kassenfiihrung waren ordnungsgemaf. Beanstandungen waren weder
in formeller noch in materieller Hinsicht erforderlich. Der Jahresabschluss gibt ein den
tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Ertragslage der
Baugenossenschaft. Der Lagebericht enthélt die erforderlichen Angaben.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern far die
verantwortungsbewusste und erfolgreiche Arbeit sowie den Genossenschaftsmitglie-
dern fir das entgegengebrachte Vertrauen.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung

den Geschéfts-/Lagebericht des Vorstandes anzunehmen,

den Jahresabschluss zum 31.12.2018 in der vorgelegten Form zu genehmigen,
dem Vorschlag des Vorstandes tber die Gewinnverwendung zuzustimmen und
dem Vorstand fir das Geschéftsjahr 2018 Entlastung zu erteilen.

i A\

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates
Ronald Kunze
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